
～建築物省エネ法改正（令和元年5月１７日公布）～

ホームズ君が考える説明義務
（前編）
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ホームズ君は『責任ある説明の義務』があると考えています。
設計プラン（形状や建築的工夫）を無視した簡易な省エネ計算（簡
易計算ルート（モデル住宅法）よる『適合』、それだけを伝えるの
では説明責任を果たせないのではないでしょうか。

そこで、省エネ基準適合判定には詳細計算法をお勧めします。
設計プランごとに外皮性能・一次エネ計算を行い、かつ工事費用を
早期に示す。施主の知りたいことを、タイムリーに丁寧に、根拠を
もって説明できることが信頼獲得につながると考えます。

ホームズ君レポート



改正建築物省エネ法が公布されました
（2019.5.17）
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300㎡未満の小規模住宅については適合義務を見送り
理由１：外皮、一次エネの計算について計算できる事業者が半分しかいない
理由２：省エネ基準適合のための追加投資を回収するために光熱費だと14年～35年かかる

理由３：届出を受ける行政庁における審査体制の不備

出典：国交省 〇建築物のエネルギー消費性能の向上に関する法律の一部を改正する法律（令和元年5月17日公布）
概要より（https://www.mlit.go.jp/jutakukentiku/jutakukentiku_house_tk4_000103.html）

2021年4月から



主な改正内容 3

説明義務

出典：改正建築物省エネ法説明会 資料より



・適合努力義務
・書面で説明の義務
・書面は保存図書
・報告徴収、立入検査
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建築主が希望しなければ説明不要との
“但し書き”の意味するところは何でしょうか。

説明義務制度 出典：改正建築物省エネ法説明会 資料より



不適合の場合は以下を示す
・適合するための必要な措置
・かかる費用
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適合の場合は
チェックのみ

説明書（案）
出典：改正建築物省エネ法説明会 資料より

簡易計算法では、この例文の“1階リビングの”といった対象範囲
を指定した措置は書けるはずがありません。
詳細計算法でなければこの措置による適否はわかりません。



6評価方法は時代と逆行？
パソコンを日常的に使う設計者
なら迷わず詳細計算ルート

出典：改正建築物省エネ法説明会 資料より

より簡素なルート（モデル住宅法）とのこ
とですが、注意したいのは一般に簡易な
ルートでは安全側の結果がでると考えが
ちですが、このモデル住宅法での概算は
安全側というものではありません。



黄色のところに、主たる断熱材の
U値を入力するだけ

7モデル住宅法のＵＡ・ηＡ

モデル住宅プランを想定し、部位の面積や方位・付属物による日射取得・遮蔽等を固
定値にしている。確かに計算は簡単（掛算と足算）だが結果は安全側とは言えない。

出典：改正建築物省エネ法説明会 資料より
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▼UA値の比較

ホームズ君（詳細計算法）とモデル住宅法（簡易計算法）
UA・ηACを比較
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・計算法による値の差異はUAで最大0.28、ηACで最大1.9となった。
・ηACは開口率が大きいものほど差異が大きくでる傾向がみられた。
・モデル住宅法（簡易計算法）が安全側であるとは言えない。
・モデル住宅法（簡易計算法）では、建築的工夫（外ブラインド、庇、方位等）は考慮されない。

▼ηAC値の比較

※34軒の実物件の間取りに同等の[断熱性能]を適用して、算出
[断熱性能] 天井U=0.23 壁U=0.55 床U＝0.46 窓U＝3.49 窓η＝0.51

※地域５を想定
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※詳細計算法では、取得日射補正係数（庇補正係数）は定数で算出

モデル住宅法では同じUA値=0.79であっても、
詳細計算法では最大0.28の差異で求められた

開口率
開口率

0.65 ≦ホームズ君UA ≦ 0.93
2.3 ≦ ホームズ君ηA ≦ 4.2

モデル住宅法では同じηAC値2.8であっても、
詳細計算法では最大1.9の差異で求められた

試算



外皮性能を転記

設備の種別を選択

9モデル住宅法の一次エネ

外皮と一次エネの評価バランスはどうなるのか？
建築的工夫（外ブラインド、庇、方位別考慮等）は考慮されない。

出典：改正建築物省エネ法説明会 資料より



省エネ
×不適合

適合させるには・・・
窓を複層Low-E
照明をLED
費用は80万円

④戸建住宅簡易計算ルート
（モデル住宅法）

説明義務はこれでもＯＫだが・・・
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省エネ
〇適合

適合って、
どんな感じなのかしら
寒くないのかしら・・・
結露は起こらないのかしら・・

保存義務

×のときは、どこをどう措置すれば
〇になるのかを説明しなくては
ならないけど、部位ごとに計算
していかないと書けないよなぁ・・・



▼国の示す説明書案（適合の場合） ▼ホームズ君の
『絵でみるわが家の断熱診断書』

ホームズ君なら、施主もわかりやすい説明書
『絵でみるわが家の断熱診断書』を作成できます。
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適合していることしか記載しない
ため、性能の良さを説明しにくい

基準との比較で説明しやすい
室温や光熱費も示せる

＋

建築物のエネルギー消費性能の評価結果の概要

ホームズ君『省エネ診断エキスパート』Ｖ4.17で、国の書式も出力可能となります。



さらに、ホームズ君パッシブ設計オプションなら適合判定だけでなく、
知りたい性能をビジュアルに説明できる
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＋

＋

＋

こういう説明ならわかりやすいし
住んでからも納得

温度や日当りなら、私にもわかるわ。
わが家の敷地・暮らしにあった
室温や光熱費の予測なんですね。
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後編に続く

日当り


